UBND TINH QUANG BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Sb: 3384 /SXD-QLN Qudang Binh, ngay 27 thang12 ndam 2021

V/v Xin ¥ kién vé khu vuc duoc
thuc hién chuyén quyén s dung
dat da dau tu xay dung ha ting
cho nguoi dan ty xay dyng nha ¢
thuéc Du an Khu nha & thuong
mai thi trdn Nong trudng Lé Ninh,
huyén L¢ Thuy.

Kinh gtri: Uy ban nhan dan tinh

S Xay dung nhan duoc To trinh s6 36/2021/501.9-TTr/DA4 ngay
05/7/2021 ctia Lién danh Céong ty CP Dia ¢ 501.9 va Cong ty TNHH XDTH Linh
Lan vé viéc xin ¥ kién vé khu vuc duogc thuc hién chuyén quyén st dung dat da
dau tu xay dung ha tang cho nguoi dan ty xdy dung nha ¢ ddi véi du an Khu nha &
thuong mai thi tran Nong truong Lé Ninh, huyén Lé Thiy.

Thuc hién Thong bao két luan s 123-TB/BCSP cua Ban can sy Dang
UBND tinh tai phién hop ngay 14/6/2021, trong d6 yéu cau S& Xay dung nghién
ctru, tham muu théo g& timg du an cu thé (vé viéc chuyén quyén sir dung dat cho
nguoi dan ty xdy dung nha &) dbi véi cac du an t6 chtrc déu thau Iya chon nha dau
tu.

Sau khi nghién ctru, xem xét, S& Xay dung bao cdo UBND tinh nhu sau:

I. TINH HINH TRIEN KHAI THUC HIEN DU AN:

Dy an duoc UBND tinh chip thuin chu truong va diéu chinh cha truong
dau tu tai Cong vin s6 766/UBND ngay 08/5/2017 va Cong van s6 2147/ UBND-
XDCB ngay 14/11/2017; phé duyét Két qua lya chon nha dau tu Quyét dinh sd
669/QD-UBND ngay 21/2/2017; Ky két hop dong thuc hién dya an dau tu véi S
Xdy dyng (13 Bén moi thau, dugc UBND tinh uy quyén), Hop dong sb
23/2019/HD-DADT ngay 26/4/2019. Thong tin Du 4n cu thé nhu sau:

1. Tén du an: Khu nha ¢ thuong mai thi tran Nong truong Lé Ninh, huyén
L¢ Thuy.

2. Nha dau tu: Lién danh Cong ty CP Pija 6¢c 501.9 va Cong ty TNHH
XDTH Linh Lan.

3. Thoi gian thuc hién dw an: 2017-2022;

4. Pia diém xay dung: thi trin Nong truong Lé Ninh, huyén Lé Thuy.

5. Dién tich sir dung dit: 66.170 m®,

6. Tién @9 thwe hién: Du an da hoan thanh 85% khéi lugng thi cong phan
HTKT, hién dang thi cdng hé thong cap dién, chiéu sang va thong tin lién lac.

1. VE PE XUAT CUA NHA PAU TU:



Nha dau tu dé& xuat UBND tinh cho phép thuc hién chuyén quyén sir dung
dat da dau tu xay dung ha ting cho nguoi dan tu xdy dung nha ¢ tai Dy an Khu
nha & thuong mai thi trin Nong truong L¢ Ninh, huyén Lé Thuy, cu thé nhu sau:

- C4c 16 nam trén tuyén dudng 27m, gdm: A20 dén A38. Tong cong 19 10,
dién tich 3.199,9m2: Nha dau tu thuc hién xay dung nha ¢ theo quy dinh;

- Céc 16 dat con lai, gém 154 16, c6 téng dién tich 28.865,8m? Nha dau tu
xin duge chuyén quyén sir dung dat cho ngudi dan tu xay dung nha & sau khi hoan
thanh ha tang k¥ thuat.

II1. Y KIEN CUA SO XAY DUNG:

1. V& co so phap 1y: Viéc xem xét cho phép nha du tu thuc hién chuyén
quyén str dung dat da dau tu xdy dung ha ting cho nguoi dan ty xay dyng nha &
duogc phap luat quy dinh tai cdc van ban sau:

- Tai Khoan 7, Piéu 4, Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cia
Chinh pha vé quan 1y dau tu phat trién d6 thi: “7. Uy ban nhdn déan cdp tinh quy
dinh cu thé nhitng khu vuc dwoc thuc hién chuyén quyén st dung dat da dwoc dau
tw ha tang cho nguoi ddn tw xdy dung nha & theo quy hoach chi tiét cia dw dn da
dwrpc phé duyét, sau khi cé y kién thong nhdt bang vin ban ciia Bé Xdy dung”

- Tai Diéu 11, Thong tu Lién tich sé 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay
21/11/2013 cua B6 Xay dung va Bo Noi vu vé viée huong dan mét sd nodi dung
ctia Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/11/2013 ctia Chinh pha vé quan 1y dau
tu va phét trién d6 thi: “I. Tuy theo nhu cau phdt trién dé thi, kha nang huy déng
cdc nguon lic, dé xudt cia chi dau tw, Uy ban nhéan dan cdp tinh quy dinh cdc
khu viee dwoe chuyén quyén siv dung ddt da dwoc dau tw xdy dung ha ting cho
ngueoi dan (h¢ gia dinh, cd nhdn) tw xdy dung nha 6, sau khi c6 y kién thong nhat
bang van ban ciia Bé Xady dung theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu 4 ciia Nghi dinh
s6 11/2013/ND-CP...".

- Tai Khoan 17, Diéu 1, Nghi dinh 148/2020/ND-CP, stra d6i Diéu 41, Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Luat Dat dai:

“Piéu 41. Piéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dit trong dw dn diu
tw xdy dwng kinh doanh nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué

1. Piéu kién du én dau tr xdy dung kinh doanh nha o dé ban hodc dé ban
két hop cho thué dwoc chuyén nhwong quyén sir dung dat dwdi hinh thirc phan 16,
ban nén, bao gom:

a) Chu dau tw du én phai hoan thanh viéc dau tur xay dung két cdu ha tcfng
gom cdc cong trinh dich vu, cong trinh ha tang ky thudt, ha tang xd héi theo quy
hoach chi tiét xay dung 1/500 da dwoc phé duyét;, dam bao két néi véi hé tho”'ng ha
tang chung ciia khu viee truée khi thiee hién viéc chuyén nhwong quyén sir dung
ddt cho nguoi dan tw xdy dwng nha &; dam bdo cung cdp cdc dich vu thiét yéu
gom cdp dién, cap nude, thodt nwée, thu gom rdc thai;



b)Chii dau tw phdi hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai ciia
dw dn gom tién sir dung dat, tién thué dat; thué, phi, 1é phi lién quan dén ddt dai
(néu cé);

¢) Dy an thudc khu vuc, loai doé thi duoc chuyén nhuong quyén st dung dat
dudi hinh thirc phdn 16, ban nén quy dinh tai khodn 2 Diéu nay;

d) Cdc diéu kién khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé quy hoach dé thi, xdy
dung, phdt trién dé thi, kinh doanh bat déng san va nha o

2. Chii dau tw dw dn xdy dwng kinh doanh nha ¢ dé ban hodc dé ban két hop
cho thué dwoc chuyén nhwong quyén sir dung dat dwdi hinh thire phén 16, ban nén
tai khu vuc khong nam trong dia ban cac phuwong cua cdc do thi loai dac biét va
dé thi loai I truc thuéc Trung wong; khu viee ¢é yéu cau cao vé kién triic canh
quan, khu vuc trung tam va xung quanh cac cong trinh la diém nhan klen truc
trong dé thi; mdt tién cdc tuyén dwong cdp khu vuc tré lén va cdc tuyén dwong
canh quan chinh trong do thi."”

Nhu vay, chi dau tu duoc chuyén quyén st dung dat cho nguoi dan tu xay
dung nha & tai mot s6 khu vuc va dap ing mat s6 diéu kién theo quy dinh.

2. Vé co sé thyc tién dy an:

Vé nhu ciu nha &, nguoi dan Quang Binh néi chung va khu vuc thi tran
Nong truong Lé Ninh noi riéng chua c6 thoi quen mua nha xdy san, ma mudn tu
xay dé kiém soat chat luong, gia ca dau vao. Mat khac, nha xdy dung sin thuong
c6 gi tri 16n (vi bao gom ca gia tri nha va gia dat) nén ddi twong co diéu kién dau
tu gia tri 16n trong mot thoi diém chwa nhiéu.

Pé phu hop véi dic thu va tdp quan cia ngudi dan trén dia ban, giai quyét
kho khin cho cha dau tu du 4n, tao diéu kién thuan lgi cho cac chii dau tu thyc
hlen cac du an khu nha ¢ thuong mai, khu d6 thi trén dia ban, nham huy dong
nguon luc dé day nhanh qua trinh phat trién d6 thi, dong thoi dé dap tmg yeu cau
vé quan 1y quy hoach, kién trac, canh quan d6 thi; thi viéc quy dinh cu thé, cho
phép mot s6 khu vuc thude du an duoc thuc hién chuyén quyén st dung dat da
duoc dau tu xay dung ha tang cho ngudi dan tu xdy dung nha 1a can thiét, phu hop
vai cac quy dinh hi¢n hanh cua Phap luat.

3. Vé khu vuc duge chuyén quyén st dung dat da dau tu ha tang cho ngudi
dan ty xay dung nha ¢ tai Dy an:

Du 4n ¢6 du diéu kién dé chuyén quyén st dung dat tai mot sd khu vue di
dau tu ha tang cho nguoi dan ty xay dung nha & phu hop véi quy dinh tai Nghi
dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cta Chinh phi1 va Thong tu Lién tich sd
20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21/11/2013 ctia B6 Xay dung va Bo Noi vu.

S& Xay dung dé xuat cu thé nhu sau:

i) Khu vuc nha dau tu phai xdy dung nha & dé ban hoic cho thué tai du an
la: Céc 16 phia Tay Nam dy 4n c6 mat cat rong 27m, gom: A20-A38. Tong cong
19 16, véi dién tich 3.199,9m2, chiém ty 1€ 10% dat & toan du an.



if) Khu vuc cho phép nha dau tu thuc hién cac thu tuc dé thuc hién chuyén
quyén st dung dat da dau tu xay dung ha tang cho nguoi dan ty xay dung nha 6:
Céc 16 dat con lai, gdm 154 16, c6 tong dién tich 28.865,8m? chiém ty 1& 90% dién
tich dat o toan du an.

(So do vi tril cde 16 dat tai Dw an Khu nha & thuwong mai thi tran Nong
trwong Lé Ninh, huyén Lé Thity thudc ban dé quy hoach sir dung dat theo quy
hoach chi tiét 1/500 da dwoc phé duyét tai Quyét dinh s6 2313/0P-UBND ngay
29/6/2017; Bién ban hop ra soat cua So Xdy dung);

IV. KIEN NGHI:

Pé ldy ¥ kién Bo Xay dung vé khu vuc duoc thuc hién chuyén quyén sir
dung dat da dau tu ha ting cho nguoi dan tu xay dung nha & dbi véi du an theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cta Chinh phu va
Thong tu Lién tich s 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21/11/2013 ciua B Xay
dung va Bo Noi vu, So Xay dung dé nghi UBND tinh xem xét, thong nhat khu
vuc duoc thuc hién chuyén quyén su dung dat da dau tu ha tﬁng cho nguoi dan tu
xay dung nha & d6i v6i dy an Khu nha ¢ thuong mai thi tran Nong truong Lé Ninh,
huyén L¢ Thuy.

Kinh @& nghi UBND tinh xem xét, quzél.\c;’fll;ﬁh:_/é\

Noi nhin: /;“\ "Z.GIAM POC
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