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HOP PONG
CHUYEN NHUOQNG QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU AN BAT PONG SAN

sé: /.
Can ct B luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin ctr Luat Kinh doanh bit dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;
Can cur Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 ndm 2023;
Can cir Luat Dét dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Cin ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nim 2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bt dong san;

Cin cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 07ndm 2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb diéu ciia Luat Nha 6;

Can ctt Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 07 nim 2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai;

Can carhd sophap Iy Duan  (“Dw An”);

Hai bén ching t6i gdm:

I.

I1.

BEN CHUYEN NHUQNG

Tén t chrc:

Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép, Gidy chung nhan dang ky dau tw sé:
Nguoi dai dién theo phap luat: ~ Chacvu:

(Tr 1 Cng hlp lang110i Ui dilln theo [y quyn thi ghi theo gilly [y quyln (v In bln
Oy quylin) st1 _ (nluco). Thi) clln ¢l 0c cong dan (h1 chillu) sI): _ cllp ngay:
/_/  thi )

biachi:

bién thoai lién h¢:  Fax:
S6 tai khoan: _ Tai Ngan hang:
Mi s6 thué:

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
Néu la ca nhén:

Tén ca nhan:



Thé can cudc cong dan /hd chiéusé: _ capngay:  / /. tai

Noi dang ky cu trt:
biachi lién h¢:
Dién thoai lién hé: _ Fax (néu co):
S6 tai khoan (néu c¢6): __ Tai Ngan hang:
Ma s6 thué (néu c6):
Va dong sé hitu:
Tén cd nhan:
Thé cin cudc cong dan /ho chibu sd:  capngay:  tai
Dia chi lién hé:
Dién thoai lién h¢: ~ Fax:
Email:
Sb tai khoan : _ tai Ngan hang:
Mi sb thué:
Néu la to chirc:
Tén to chirc:
Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép s6:
Nguoi dai dién theo phap luat: ~ Chacvu:

(Tri1Tng hilp lang 1 11i L1 0idilln theo [y quyln thi ghi theo gilly [y quyIn (vln bln
Uy quylin) sl . Thil cln cllc cong dan (h') chillu) sl cllp ngay:
/_ /i)

Diachi:

Dién thoai lién h¢: _ Fax:
S6 tai khoan: __ Tai Ngan hang:
Mi s6 thué:

Hai Bén ddng y thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét theo cac thoa thudn sau

PIEU 1. THONG TIN VE DIEN TiCH PAT CHUYEN NHUQNG

Pic diém cu thé cua thira dat nhu sau:
Dién tich:  m?2 (Bang chit:. )
biachi:

Thira dat s6:



- T& ban do so:

- Hinh thtrc str dung:

+ Str dung riéng:  m?;
+ Str dung chung: m?;
- Muc dich st dung:
- Thot han s dung:

- Ngudn gbe s dung:

- Nhitng han ché vé quyén st dung dat (néu co):

1.2. Céc chi tiéu vé xdy dung cua thira dat (néu c6) nhu sau:
- Mat do xay dung:

- S6 tang cao clia cong trinh xay dung:

- Chiéu cao t6i da ciia cong trinh xdy dung:

- Céc chi tiéu khac theo quy hoach dugc duyét:

1.3. Céc ndi dung, thong tin khéc:

1.3.1.Céc théng tin trén dugc ghi nhan theo Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sd , 56 vao sb cidp GCN do cap ngay
___choCongty .

1.3.2. M4 thira dat/16 dat chuyén nhuong':

Chi tiét vé quyén st dung dat chuyén nhuong duogc thé hién tai ban vé kém theo Hop
Pong nay.’

PIEU 2. GIA CHUYEN NHUQNG
2.1. Gia chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a: dong (BlIng ch(: ).
a) Pon gia chuyén nhuong  déng/m2.

b)  Gi4 chuyén nhuong quyén sir dung dat (“Gia Chuyén Nhwong”) = Dién tich dit chuyén
nhuong x Pon gia chuyén nhuong.

Gia Chuyén Nhuong nay di bao gdm gia tri quyén st dung dat, thué VAT (néu Bén
Chuyén Nhuong thudc dién phai ndp thué VAT)

2.2. Gia Chuyén Nhuong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bao gdm céc khoan sau:

L Pon vj dién m3 16 dat theo quy hoach.
2 Trudng hop L6 dat chuyén nhuong d3 cé s6 rieng thi thay thé “bdn vé” bang “Gidy chirng nhén quyén str dung
ddt, quyén so hivu nha & va tai sén khdc gdn lién véi dét s6......, s6 vao sé cdp GCN ..... do ...... cdp ngay ..... cho

”
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(i)
(i)

2.3.

24.

Céc khoan 1¢ phi truéc ba, phi va 18 phi theo quy dinh cua phap luat lién quan dén viéc
thuc hién cac thi tuc cdp Gidy chimg nhan cho Bén nhin chuyén nhuong. Céac khoan 18
phi trude ba, phi va 1€ phi ndy do Bén nhéan chuyén nhuong chiu trach nhiém thanh toan;
Kinh phi quan Iy van hanh hang thang (néu co); ké tir ngdy ban giao dat cho Bén nhan
chuyén nhuong theo thoa thuan tai Diéu 4 cia Hop Ddng niy, Bén nhan chuyén nhuong
c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van hanh theo thoa thuin tai Hop Dong nay;
Céc chi phi khéc do hai bén thoa thuén:

Phi dich vu cong chimg Hop Dong nay va cc van ban khac c6 lién quan;

Céc khoan thué, phi, 1é phi, chi phi va cac khoan khéc lién quan khong bao gdm trong Gia
Chuyén Nhuong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Bén nhan chuyén nhuong c6 nghia vu thanh toan cac khoan phi, chi phi néu trén tai thoi
diém phat sinh nghia vu ndp va/hoic theo thong bao cua Bén chuyén nhuong.

Hai Bén théng nhat ké tir ngay ban giao quyén sir dung dat va trong sudt thoi han sir dung
quyén st dung dat di nhan chuyén nhuong thi Bén nhan chuyén nhuong phai ndp céac
nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan 1y van hanh va cac
loai phi dich vu khéc do viéc str dung cac tién ich nhu: khi ddt, dién, nude, dién thoai,

truyén hinh cap... cho nha cung cép dich vu.

Céc ndi dung théa thuan khéc:

2.4.1.Ngoai gia tri quyén sir dung dat va thué VAT quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 2 Hop

Pong nay, Gia Chuyén Nhuong con bao gdm gié tri dau tu ha tang.

2.4.2.Trong truong hop phéap luat ¢é su diéu chinh ting thué VAT so véi thoi diém ky Hop

Pong nay vai bt cir khoan phai thanh toan nao thi Bén nhan chuyén nhuong ¢ nghia vu
ndp bo sung phan ting thém do.

2.4.3. Piéu chinh Gia Chuyén Nhuong:

Gia Chuyén Nhuong c6 thé dugc diéu chinh theo quy dinh tai diém c(i) va c(iii) Khoan
4.1 Piéu 4 Hop DPong nay.

PIEU 3. PHUONG THUC THANH TOAN, THOI HAN THANH TOAN

3.1.

3.2.

Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua tai khoan ngan hang
hodc hinh thirc khéc theo quy dinh phép luat.

Thoi han thanh toan:

Bén nhan chuyén nhuong thanh toan Gia Chuyén Nhuong cho Bén chuyén nhuong vao
tai khoan ngan hang cia Bén chuyén nhuong néu tai phan dau Hop Pong theo tién do sau
day:

3.2.1.Léan thir nhat: Tai thoi diém ky Hop Dong nay, Bén nhan chuyén nhugng ¢ nghia vu

thanh toan cho Bén chuyén nhuong % Gia Chuyén Nhuong, tuong duong véi s tién
la  dong( dong).



3.2.2.Lén thir hai: Bén nhan chuyén nhuong c6 nghia vu thanh toan cho Bén chuyén nhuong sb
tién twong dwong % Gia Chuyén Nhuong, trong duong voisd tinla  dong (_
ddng), vao/khi/khong cham hon® .

3.2.3.Lan thd _ : Bén nhan chuyén nhugng thanh toan cho Bén chuyén nhuong % Gia
Chuyén Nhuong, twong duong véisd tiénla  dong ( ddng), vao ngay
theo thong bao ctia Bén chuyén nhuong vé viéc ban giao Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho Bén nhan chuyén nhuong (“Gidy Chirng Nhin™).

3.2.4. Viéc thanh toan trong truong hop tdng/giam dién tich duoc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 4.1 Diéu 4 Hop Ddng nay.

3.3 Céc ndi dung thoa thudn khac:

3.3.1. Bén nhan chuyén nhugng c6 nghia vu thanh toan cho Bén chuyén nhugng kinh phi quan
1y van hanh nhu sau:

a.  Tai thoi diém thanh todn Gia Chuyén Nhuong 1an tht ....., Bén nhan chuyén nhuong c6
nghia vu thanh toan kinh phi quan 1y van hanh __ ddng/thang/m2 (bao gom VAT) tinh
trngdy  dénngdy  hodc dén khi Bén chuyén nhuong ban giao hé théng ha tang
k¥ thuat va/hoac phén dién tich cong cdng/dién tich chung cia Dy an cho Co quan Nha
nude ¢6 thim quyén theo hd so phap 1y Dy an dugc phé duyét, tuy thoi diém nao dén
trude. Bén chuyén nhuong khong c¢6 nghia vu hoan tra lai cho Bén nhan chuyén nhuong
mot phan hodc toan bo kinh phi quan 1y van hanh nay trong bat ky trudng hop nao.

b.  Trur thoi gian quy dinh tai diém a Khoan 3.3.1 Piéu nay, ké tir ngay ban giao dat cho Bén
nhan chuyén nhuong theo thoa thuén tai Diéu 4 Hop Déng, Bén nhan chuyén nhuong co
nghia vu thanh toan kinh phi quan Iy van hanh cho Bén chuyén nhuong la
___dong/thang/m2 (bao gdm VAT) va thanh toan dinh ky .....thang /1 1an.* Dé lam rd,
don gia kinh phi quan 1y van hanh c6 thé thay doi theo thong bao ctia Bén chuyén
nhuong/Chu dau tu/Pon vi quan 1y van hanh/Co quan nha nude, tiy timg trudng hop cu
thé.

3.3.2.Bén nhan chuyén nhuong c6 nghia vu thanh toan day du va ding han cac nghia vu tai
chinh cho Bén chuyén nhugng theo quy dinh tai Hop Ddng nay khong phu thudce vao viée
c6 hay khong c6 thong bao thanh toan ctia Bén chuyén nhuong. Bén nhan chuyén nhugng
chiu toan bo chi phi lién quan dén viéc thanh toan theo Hop Dong nay.

3.3.3.Thoi diém xac dinh Bén nhan chuyén nhuong da thanh toan tién 14 thoi diém Bén chuyén
nhuong xuét phiéu thu vé khoan tién d nhan thanh toan ciia Bén nhan chuyén nhugng
hoic sb tién chuyén khoan di ghi c6 vao tai khoan cua Bén chuyén nhuong.

PILU 4. BAN GIAO PAT VA PANG KY QUYEN SU DUNG

4.1. Ban giao quyén st dung dat

3 Pon vi lya chon phtt hop theo CSBH cua timg du n. Luu ¥ vé thoi diém phai dang ky bién dong dat dai 1a 30
ngay ké tir ngay ky hop dong, vi vy tién do thu 95% céan trude thoi diém nay dé dam bao quyén lgi ciia Chu dau
tu trong viéc thuc hién thu tuc ding ky bién dong (cdp Gidy chimg nhan cho KH).
4 Pon vi bd sung theo CSBH cua timg du 4n.
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b)

(@)

(ii)

(111)

Viéc ban giao quyén st dung dit phai duoc cic Bén 1ap thanh bién ban, tudn thu dung
quy dinh ciia phép luat vé dit dai.

Bén chuyén nhuong c6 trach nhiém ban giao cho Bén nhan chuyén nhuong céc gidy to
phap 1y vé& quyén sir dung dat kém theo quyén sir dung dat:

Ban gbc ciia Gidy chirng nhan quyén st dung dét (d6i voi trudng hop bit bude phai co
Gidy Chung Nhan theo quy dinh cta phép luat);

Ban sao cic cac gidy to khac theo thoa thuan:  ....................

Ban giao trén thyc dia:

Thoi diém ban giao:

Tai thoi diém Dy 4n/quyén st dung dat du didu kién ban giao va sau khi Bén nhan chuyén
nhuong hoan thanh nghia vu thanh toan theo tién d6 quy dinh tai Hop Pong nay va hoan
thanh thanh toan gia tri ciia phan dién tich dat chénh léch ting 1én (néu c6) dong thoi ky
Phu luc diéu chinh tang di¢n tich dét theo thong bao cua Bén chuyén nhuong, Bén chuyén
nhugng s€ ban giao quyén su dung dét trén thuc dia cho Bén nhan chuyén nhuong. Qua
thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan dugce Thong béo ciia Bén chuyén nhuong, néu Bén nhan
chuyén nhuong chua thanh toan du tién tvong tng ctia phan dién tich chénh 1éch ting 1én,
Bén nhan chuyén nhuong c6 nghia vu thanh toan tién 1ai 0,05%/ngay trén sd tién cham
thanh toan cho dén khi Bén nhan chuyén nhuong hoan thanh viéc thanh toan nay.

Trinh ty, tha tuc ban giao dét trén thuc dia:

Trude thoi diém ban giao ..... ngay, Bén chuyén nhugng giri Thong béo cho Bén nhan
chuyén nhugng trong d6 ghi ro dia diém, thoi diém Cac Bén tién hanh ban giao.

Bén chuyén nhugng c6 trach nhiém ban giao cho Bén nhan chuyén nhuong cac diém dau
noi ha tang k¥ thuat vé cap dién, cap va thoat nudc theo ho so du an.

Bén nhan chuyén nhugng cé nghia vu c6 mit dé nhan ban giao theo thong bao cua Bén
chuyén nhuong. Trong trudng hop Bén nhan chuyén nhuong c6 mit nhung khong nhan
ban giao hodc khong c6 mit dé nhan ban giao va khong c6 1y do chinh déang dugc Bén
chuyén nhugng chap thuan, Bén chuyén nhuong c6 quyén don phuong chdm dit Hop
Dong va ap dung cac bién phap quy dinh tai diém b khoan 7.1 Biéu 7 Hop Ddng nay.

Xt 1y trong trudng hop tang/giam dién tich dat chuyén nhuong:

Truong hop dién tich dét thyc té khi ban giao c6 chénh léch so véi dién tich dét ghi tai
khoan 1.1 Piéu 1 Hop Ddong nay hodc dién tich dit theo thong bao cua Bén chuyén
nhuong quy dinh tai diém c(i) khoan 4.1 Diéu nay (néu c6), Cac Bén van tiép tuc thuc
hién Hop Ddong nay va diéu chinh Gia Chuyén Nhuong theo dién tich dét thyc té nhan
v6i don gia chuyén nhuong quy dinh tai diém a khoan 2.1 Diéu 2 Hop Dong nay.

Tai thoi diém ban giao, néu dién tich dat thyc té 16n hon dién tich ghi tai khoan 1.1 Diéu

1 Hop Pong nay hodc 16n hon dién thich dat theo thong bao ciia Bén chuyén nhuong quy

dinh tai diém c(i) khoan 4.1 Diéu nay (néu co), Bén nhan chuyén nhuong c6 nghia vu

thanh toan cho Bén chuyén nhugng s tién tuong tng véi phan dién tich chénh léch; néu
6



(iv)

(vi)

4.2.

dién tich dét thyc té nho hon dién tich ghi tai Hop Pong nay, Gia Chuyén Nhuong sé
dugc diéu chinh twong Gng khi Bén nhan chuyén nhuong thuc hién thanh toan tai thoi
diém theo thong bao ciia Bén chuyén nhuong vé viéc ban giao Gidy chirg nhan.

Trong trudng hop ting/giam dién tich dat, Cac Bén s& ky Phu luc diéu chinh Gia Chuyén
Nhuong tai thoi diém ban giao hodc trong thoi han 05 ngay ké tir ngay ban giao. Tuy
nhién, khong phu thudc vao viéc ky Phu luc va/hodc Bén nhan chuyén nhuong
cham/khong ky Phu luc vi bat ctr Iy do gi, néu dién tich dat thyc té 16n hon dién tich ghi
tai khoan 1.1 Diéu 1 Hop Déng nay hodc 16n hon di¢n tich dét theo thong bao cua Bén
chuyén nhuong quy dinh tai diém c(i) khoan 4.1 Diéu nay (néu c6), Bén nhan chuyén
nhuong van c6 nghia vu thanh toan cho Bén chuyén nhuong theo quy dinh tai diém nay
hoic theo théng bao ctia Bén chuyén nhuong quy dinh tai diém c(i) khoan 4.1 Piéu nay.
Qua thoi han 10 ngay ké tir ngdy nhan/phai nhan ban giao theo Thong bao cta Bén chuyén
nhuong, néu Bén nhén chuyén nhuong chua thanh toan du tién twong trng cua phﬁn dién
tich chénh l€ch tang lén, Bén nhan chuyén nhuong c6 nghia vu thanh toan tién 1ai
0,05%/ngay trén sb tién cham thanh toan cho dén khi Bén nhan chuyén nhuong hoan

thanh viéc thanh toan nay.

Dé lam rd, dbi v6i s tién cua phan dién tich khong chénh 1éch (phan dién tich theo Hop
Pong), Bén nhan chuyén nhugng c6 nghia vu thanh todn cho Bén chuyén nhugng theo
cac quy dinh lién quan khac tai Hop Pong.

Khéng phu thudce vao viée ky Bién ban ban giao dat gitra Bén chuyén nhuong va Bén
nhan chuyén nhuong, Bén chuyén nhuong duoc xem la da thuc hién ding quy dinh vé
thoi han ban giao khi da giri Thong bao ban giao dat cho Bén nhan chuyén nhugng day
dua, dung han.

Sau khi Bén chuyén nhuong ban giao quyén st dung dit cho Bén nhan chuyén nhuong,
cac rai ro dbi véi/lién quan dén quyén st dung dat s& dugc chuyén sang cho Bén nhan
chuyén nhuong.

Ping ky quyén sir dung dét

Bén chuyén nhugng c6 nghia vu thyuc hién cac thii tuc theo quy dinh ciia phap luat dé dang
ky quyén sir dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyén theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai (#7) Ing h(p chuyin nh) (ng quyUn st dCng (10t trong
d[ dn), trir truong hop Bén nhan chuyén nhugng tu nguyén lam tha tuc ding ky quyén
str dung dat.

Trong thoi han 30 (ba muoi)® ngay ké tir ngdy Hop Dong nay dugc ky két, Bén chuyén
nhuong cé trach nhiém thyc hién dang ky quyén st dung dat cho Bén nhan chuyén nhugng
tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

Bén nhan chuyén nhuong cé trach nhiém phdi hop v6i Bén chuyén nhuong thuc hién
dang ky quyén str dung dét tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh cta phap luat.

S Pon vi luu ¥ quy dinh tién do thanh toan phi hop v6i thoi han nay dé dam bao quyén loi cia CDT, dong thoi
dam bao tudn thi quy dinh cta phap luat vé thoi han dang ky dat dai.
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43.
a)

b)

d)

(i)

(iii)

(iv)

Cac thoa thuan khac:

Trong thoi han 05 (nam) ngay ké tir ngay Hop Pong nay dugc ky két, Bén nhan chuyén
nhwong c6 nghia vu cung cip day du ho so ding ky quyén sir dung dat cho Bén chuyén
nhuong theo quy dinh phap ludt va theo yéu cau cua Bén chuyén nhuong. Trudng hop
Bén nhan chuyén nhuong chim cung cép du ho so (hodc chdm nhén ban giao va ky bién
ban ban giao dan dén ho so dang ky quyén st dung dat khong day du dé cung cép dung
thoi han quy dinh tai Hop Pdng nay), Bén nhan chuyén nhuong hoan toan chiu trach
nhiém d6i v6i cac khoan phat cia co quan c6 thdm quyén va bdi thuong toan b thiét hai
phat sinh cho Bén chuyén nhuong lién quan dén viéc cham thuc hién thu tuc ding ky
quyén str dung dat.

Bén nhan chuyén nhuong cé trach nhiém phdi hop v6i Bén chuyén nhuong thuc hién
dang ky quyén sir dung dat tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh cta phap luat, bao
g6m nhung khong gidi han &: (i) ¢ mit theo yéu cau ciia Bén chuyén nhuong; (ii) Cung
cap cac thong tin va ky cac vin ban theo thong bao/yéu cau ciia Bén chuyén nhuong hoic
theo yéu cdu cua co quan c6 thim quyén;

Theo Hop Ddong nay, Bén nhan chuyén nhuong ddng ¥ iy quyén cho Bén chuyén nhugng
va/hodc can bo, nhan vién cua Bén chuyén nhugng dé thuc hién cac cong vi¢e lién quan
dén thu tuc ding ky quyén st dung dat va nhan két qua ma khong can thém bat cir vin
ban Gy quyén nao khac. Truong hop Co Quan C6 Tham Quyén yéu ciu cung cap vin ban
iy quyén khac, Bén nhan chuyén nhuong s& cung cip van ban uy quyén cho Bén chuyén
nhuong trong thoi han theo théng bao ctia Bén chuyén nhuong.

Ngoai trir truong hop dugc Bén chuyén nhuong dong ¥, trong trudng hgp Bén nhan
chuyén nhuong khong phdi hop, hoan thién dé Bén chuyén nhuong ndp hd so dang ky
quyén st dung dat trong thdi han Bén chuyén nhuong yéu cau thi Cac Bén thong nhat nhu
sau:

K& tir thoi diém hét han cung cp ho so dé dang ky quyén st dung dat theo diém a khoan
4.3 Piéu nay:

Bén chuyén nhuong khong c6 nghia vu phai thyuc hién tha tuc dang ky quyén st dung dat
cho Bén nhéan chuyén nhugng theo diém ¢ khoan 6.1.2 Diéu 6 Hop Ddng nay va moi trach
nhiém phét sinh tir viéc khong thuc hién thu tuc dang ky quyén st dung dat s& thudc vé
Bén nhan chuyén nhuong.

Bén nhan chuyén nhuong dugce xem 14 ty nguyén thuc hién cac thi tuc dang ky quyén st
dung dé4t. Bén nhan chuyén nhuong chiu moi trach nhiém lién quan dén viéc dang ky
quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat.

Bén nhéan chuyén nhuong c6 nghia vy thanh toan day da phan Gia Chuyén Nhuong va
cac nghia vu tai chinh con lai theo thong bao cho Bén chuyén nhuong.

Sau khi Bén nhan chuyén nhuong thanh toan day du phan Gia Chuyén Nhuong va cac
nghia vu tai chinh con lai chwa thanh toan cho Bén chuyén nhuong, Bén chuyén nhugng



(v)

(1)

(ii)

(iii)

(iv)

s€ cung cép cac ho so, tai liéu can thiét dé Bén nhan chuyén nhuong thuc hién thu tuc
dang ky quyén str dung dit.

Bén nhan chuyén nhuong phai thanh toan cho Bén chuyén nhuong khoan tién 13i
0,05%/ngay trén s tién con lai phai thanh toan ctia Gia Chuyén Nhuong va cac nghia vu
tai chinh khac con lai cho Bén nhan chuyén nhuong tinh tr ngay hét han nhan hd so theo
thong bao/yéu cau cia Bén chuyén nhuong cho dén khi Bén nhan chuyén nhugng hoan
thanh viéc thanh toan day du cac khoan thanh toén nay.

Dé lam r3:

Bén chuyén nhuong chi thuc hién tha tuc dang ky quyén sir dung dat cho Bén nhan chuyén
nhuong theo quy dinh tai khoan 4.2 Piéu nay sau khi Bén nhan chuyén nhuong hoan
thanh nghia vu thanh toan theo tién d6 quy dinh tai Hop Dong nay va thanh toan toan bd
phan chénh léch giira dién tich thuc té va dién tich theo Hop Pdong nay, thanh toan phi
dich vu cong chimg, phi trudc ba, cac khoan thué, phi, 18 phi, chi phi va cac khoan khac
lién quan va cung cap day du ho so, gidy to, thong tin theo quy dinh ctia phap luat va yéu
cau cua Bén chuyén nhuong.

Trong trudng hop quyén st dung dat di dugc ding ky cho Bén nhan chuyén nhuong
nhung Bén nhan chuyén nhuong khong thyc hién thanh todn va nhan Gidy Chimg Nhan
theo thong bao vé viéc ban giao Gidy Ching Nhan cta Bén chuyén nhuong, Bén nhan
chuyén nhugng phai thanh toan toan by Gia Chuyén Nhuong con lai cho Bén chuyén
nhugng va cdc nghia vu tai chinh con lai chua thanh toan, d@)ng thoi thanh toan lai
0,05%/ngay trén so tién cham thanh toan nay tinh tir ngdy phai thanh toan dé nhan Gidy
Chtng Nhén theo thong bao/yéu ciu ciia Bén chuyén nhugng cho dén khi Bén nhan
chuyén nhuong hoan thanh viéc thanh toan nay.

Tir ngay thir 31 tro di ké tir ngay hét han nop ho so diang ky quyén sir dung dat cho Bén
chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 4.2 Diéu nay, Bén chuyén nhugng c6 quyén ap
dung cic bién phap dé thu hoi s6 tién Bén nhan chuyén nhuong con phai thanh toan
va/hodc sb tién phat/tién 1i va/hodc don phuong cham dit Hop Dong va dong thoi xir 1y
theo quy dinh tai diém b khoan 7.1 Diéu 7 Hop Pdong nay.

Tir ngay thir 31 tro di ké tir ngay hét han phai thanh toan dé nhan Gidy Chirg Nhén theo
quy dinh tai diém e(ii) khoan 4.3 Piéu nay, Bén chuyén nhuong co quyén ap dung cac
bién phap dé thu hoi sé tién Bén nhan chuyén nhurgng con phai thanh toan va/hodc s tién
phat/tién 13i va/hoic don phuong cham dut Hop Pong va dong thoi xir Iy theo quy dinh
tai diém b khoan 7.1 Diéu 7 Hop Pong nay. Theo thong bao don phuong cham dit Hop
Pong cua Bén chuyén nhuong, Bén nhan chuyén nhuong c6 nghia vu phdi hop véi Bén
chuyén nhugng dé thyc hién thu tuc dang ky bién dong dét dai trén Gidy Ching Nhan (tir
Bén nhan chuyén nhuong sang Bén chuyén nhugng hodc mot bén thir ba khac theo thong
bao ciia Bén chuyén nhuong); dé 1am rd, (1) Bén nhan chuyén nhuong c¢6 nghia vy thanh
toan tién 13i 0,05%/ngady trén sb tién chwa thanh toan (phan Gia Chuyén Nhuong va cac
nghia vu tai chinh con lai) cho dén ngay cac Bén hoan tit thu tuc dang ky bién dong dat
dai quy dinh tai diém e(iv) khoan 4.3 Piéu nay; va (2) Bén nhan chuyén nhuong co trach

nhiém thanh toan cac khoan thué, phi, 1€ phi phét sinh tir vi pham ctia Bén nhan chuyén
9



(v)

(vi)

nhuong tai diém e(iv) khoan 4.3 Diéu nay trong thoi han theo thong bao ctia Bén chuyén
nhuong.

Trong trudng hop Bén nhan chuyén nhuong c¢6 nhu cau tu thuc hién thu tuc ding ky
quyén str dung dat hodc thudc cac trudng hop duwong nhién coi nhu Bén nhan chuyén
nhuong phai tu thuc hién thu tuc dang ky quyén su dung dat duoc xéac dinh tai diém d
khoan 4.3 Piéu 4 Hop Pong nay, Bén nhan chuyén nhugng dugc quyén yéu cau Bén
chuyén nhuong cung cép ho so, tai liéu va thong tin can thiét dé tu thuc hién thu tuc dang
ky quyén sir dung dat sau khi di thanh toan toan bo Gia Chuyén Nhuong va hoan thanh
tat ca nghia vy tai chinh lién quan theo quy dinh ctia Hop Pdng va phap luat.

Trong moi trudng hop, Bén chuyén nhuong chi thyc hién ban giao Gidy Ching Nhan cho
Bén nhan chuyén nhuong khi Bén nhan chuyén nhuong d hoan thanh tit ca cac nghia vu
tai chinh cho Bén chuyén nhuong.

PIEU 5. TRACH NHIEM NOP THUE, LE PHi

5.1.

5.2.

53

V& trach nhiém ndp thué theo quy dinh: Mdi Bén c6 trach nhiém ndp cac loai thué thude
nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Hop Pong nay va theo quy dinh khéc ctia phép luat.
V& trach nhiém ndp phi, 1€ phi theo quy dinh: Mbi Bén cé trach nhiém ndp cac loai phi,
1¢ phi thudc nghia vu ciia minh theo quy dinh tai Hop Dong nay va theo quy dinh khac

cua phap luat.

Céc thoa thuan khac: khong.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN

6.1.

Quyén va nghia vy ciia Bén chuyén nhugng

6.1.1. Quyén cta Bén chuyén nhuong:

a)

b)

¢)

d)
d)
(1)

(ii)

Yéu cau Bén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat thanh toan tién theo thoi han va
phuong thirc d thoa thuan trong Hop Ddng;

Yéu cau Bén nhan chuyén nhugng quyén st dung dat nhan dat theo dung thoi han da thoa
thuan trong Hop Dong;

Yéu cau Bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét boi thuong thiét hai do 15i ciia Bén
nhan chuyén nhuong giy ra;

Khong ban giao dat khi chua nhan du tién, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khac;
Céc quyén khac do cac bén thoa thuan: Cac quyén khac ctia Bén chuyén nhuong:

Pon phuong ban hanh, stra d6i, bd sung, thay thé ndi quy/quy ché quan 1y van hanh Dy
An/khu nha &, khu d6 thi va cac quy dinh khac dé quan 1y van hanh Dy An/khu nha o,
khu d6 thi;

Yéu cau Bén nhan chuyén nhuong tuan thi ndi quy/quy ché quan 1y van hanh Dy An/khu
nha ¢, khu do thi va cac van ban, quy dinh do Bén chuyén nhuong ban hanh;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

DPuoc quyén ban hanh phi va thu céac loai phi dich vu, kinh phi quan 1y van hanh tai Dy
An/khu nha &, khu db thi;

Ngirng hodc yéu cau nha cung cip nging cung cap dién, nudc va cac dich vu, tién ich lién
quan khac néu Bén nhan chuyén nhuong khong thanh toan day du, ding han Gia Chuyén
Nhuong, cac khoan thué, phi, I¢ phi, chi phi, phat vi pham/béi thuong thiét hai va cac
khoan khac lién quan hodc Bén nhan chuyén nhugng/bén thi ba ¢ lién quan dén Bén
nhan chuyén nhuong vi pham quy dinh vé xdy dung, quan ly, sir dung quyén str dung
dat/nha ¢ theo Noi quy khu nha &, khu d6 thi va Hop Dong nay.

Yéu cau Bén nhan chuyén nhuong tudn thu quy hoach, thiét ké da duoc phé duyét, tuan
thu quy chuin/tiéu chuin xay dung va phap luat vé xdy dung trong qué trinh xay

dung/hoan thién/cai tao/str dung nha 0.

Yéu cau Bén nhan chuyén nhuong dimg cac hanh vi vi pham va/hodc c¢6 quyén khiéu nai,
khoi kién Bén nhan chuyén nhuong trong trudng hop Bén nhan chuyén nhuong thyc hién
xay dung/hoan thi¢n/cai tao/st dung nha ¢ hoac thuc hién cac hanh vi khac gdy anh
hudng/xam pham quyén, lgi ich hop phap ctia Bén chuyén nhuong hodc bén thir ba.

(vii) Pon phuong chim dit Hop Pong va/hoidc yéu cau Bén nhan chuyén nhuong chiu phat vi

pham va/hodc boi thudng thiét hai theo quy dinh tai Hop Dong nay.

(viii) Giam sat va yéu cau Bén nhan chuyén nhuong thi cong, hoan thanh xay dung nha & theo

(ix)

quy hoach, tién do, tiéu chuan, quy chuan va cac ndi dung du an duoc phé duyét va noi
dung quy dinh tai Hop Pong va quy dinh ctia phap luét.

Céc quyén khéc theo thoa thuan ctia Cac Bén tai Hop Pong nay va phap luat.

6.1.2. Nghia vu ctia Bén chuyén nhuong

a)

b)

c)

d)

d)
e)

6.2.

Cung cip thong tin day du, trung thuc vé quyén st dung dét va chiu trach nhiém vé théng
tin do minh cung cip.

Chuyén giao d4t cho Bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat du dién tich, dung vi
tri va tinh trang dét theo thoa thuan trong Hop Dong.

Lam thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va giao Gidy Ching
Nhan cho Bén nhan chuyén nhugng, trir truong hop Bén nhan chuyén nhuong c6 van ban
dé nghi ty lam thu tuc cip Gidy Ching Nhan.

BOi thudng thiét hai do 16i cia minh gay ra.
Thuyc hi¢n nghia vu tai chinh v1 Nha nudc theo quy dinh cia phép luat.

Céc nghia vu khéac do cac bén théa thuan: cic nghia vu khic theo quy dinh tai Hop Pong
nay va phap luat.

Quyén va nghia vu ctia Bén nhan chuyén nhugng:

6.2.1.Quyén ctia Bén nhan chuyén nhuong:
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d)

d)
e)

Yéu ciu Bén chuyén nhuong cung cap thong tin diy du, trung thuc vé quyén sir dung dat
chuyén nhuong;

Yéu ciu Bén chuyén nhuong quyén su dung dat giao dét du dién tich, dang vi tri va tinh
trang dat theo thoéa thuan trong Hop Pong;

Yéu cau Bén chuyén nhuong 1am thu tuc dang ky dit dai theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai va giao Gidy Ching Nhéan cho Bén nhan chuyén nhugng;

Y éu cau Bén chuyén nhuong quyén str dung dat boi thuong thiét hai do 16i cia Bén chuyén
nhuong gay ra;

Co quyén su dung dét ké tir thoi diém nhéan ban giao dét tir Bén chuyén nhuong;

Céc quyén khac do cac bén thoa thudn: Cac quyén khéc theo thoa thuin cta Cac Bén tai
Hop Dong nay va phap lut.

6.2.2. Nghia vu ctia Bén nhan chuyén nhugng:

a)

b)
©)

d)
d)

(1)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

Thanh toan tién cho Bén chuyén nhugng quyén sir dung dat theo thoi han va phuong thirc
théa thuan trong Hop Dong;

Boi thuong thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

Xay dung nha, cong trinh xay dung tuan thu dung cac quy dinh cia phap luat va quy
hoach dugc duyét;

Thyc hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo quy dinh cua phép luét;

Céc nghia vu khéac do céc bén thdéa thuan: Cac nghia vu khéac cia Bén nhan chuyén
nhuong:

Trudng hop phai xin Gidy phép xay dung trude khi xay dung nha, cong trinh xdy dung
thi Bén nhan chuyén nhuong véi trach nhiém va chi phi ctia minh phai thuc hién cac tha
tuc d6 trudc khi tién hanh xay dung.

Thanh toan day dii, ding han c4c khoan thué, phi, 1¢ phi, chi phi va cac khoan khac lién
quan theo quy dinh tai Hop Pong nay.

Nop cac loai phi dich vu, kinh phi quan ly van hanh tai Dy An/khu nha &, khu d6 thi theo
quy dinh cua phap luat Viét Nam va/hodc theo quy dinh ctia Bén chuyén nhuong ddi véi
cac hoat dong tai Dy An/khu nha &, khu d6 thi.

Tuan thu cac quy dinh va huéng dan cia Bén chuyén nhuong trong thu tuc cip Gidy
Chtng Nhén va trong hoat dong xay dung; cung cap ddy du va chinh xac théng tin cta
minh ciing cac tai lidu lién quan va chiu trach nhiém vé thong tin dd cung cép cho Bén
chuyén nhugng dé thuc hién thii tuc cap Gidy Ching Nhan cho quyén st dung dat.

St dung dat dung muc dich sir dung va pht hop véi quy hoach ctia Du An da duogc co
quan c6 tham quyén phé duyét va theo quy dinh phap lut.

Bi phat va bdi thudng céc thiét hai phat sinh cho Bén chuyén nhuong va/hoic bén thi ba

trong qua trinh xay dung, sir dung, hoat dong tai Dy An/khu nha &, khu d6 thi theo quy

12



(vii)

dinh tai Hop Dong nay, ndi quy/quy ché quan 1y van hanh Dy An/khu nha &, khu d6 thi,
quy dinh ctia Bén chuyén nhuong va/hodc theo quy dinh cua phap luat.

Bao mat thong tin ciia Bén chuyén nhuong, Du An va Hop Pdong nay, khong duoc phép
thu thap, sir dung, chuyén giao théng tin cia Bén chuyén nhuong, Dy An va Hop Pdng
nay cho bén thtr ba khi chua duoc sy dong y bang van ban ciia Bén chuyén nhuong, trir
trudng hop bit budc phai cung cp theo yéu ciu ciia co quan nha nude cé thim quyén
theo quy dinh phép luat.

(viii) Ngoai trur truong hop Cac Bén c6 thda thuan khéac, Bén nhan chuyén nhuong c6 nghia vu

(ix)

(xi)

thanh toan bat ky nghia vu tai chinh nao thudc vé Bén nhan chuyén nhuong phat sinh tir
Hop Ddng nay theo yéu cau, thong bao ciia Bén chuyén nhuong.

Trong qua trinh thyc hién Hop Dong, néu Bén nhan chuyén nhuong cung cép bat ky dit
liéu ca nhan nao cho Bén chuyén nhuong thi co trach nhiém dat dugc sy dong v cta chi
thé dir liéu trudc khi cung cap cho Bén chuyén nhugng thu thap, luu trit va xu 1y theo quy
dinh tai Nghi dinh s 13/2023/ND-CP ngay 17/4/2023 (va/hodc cac vin ban sira doi, bo
sung, thay thé (néu c0)) dé phuc vu cho muc dich thuc hi¢n cac quyén va nghia vu cla
Céc Bén quy dinh tai Hop Pong nay va/hodc bat ky muc dich nao khac ciia Bén chuyén
nhuong. Trong truong hop Bén nhan chuyén nhugng vi pham quy dinh ndy ma giy ra
thiét hai cho Bén chuyén nhuong thi c6 trach nhiém boi thudng toan bo thiét hai phat
sinh.

Bén nhan chuyén nhugng c6 nghia vu thi céng, hoan thanh viéc xay dung nha & theo quy
hoach, tién d9, tiéu chuén, quy chuén va céc noi dung Du An duoc phé duyét va quy dinh
ctia Hop Ddng nay va phap luat. Thoi han Bén nhan chuyén nhuong phai hoan thanh xay
dungnhadla..................

Céc nghia vu khéc theo quy dinh tai Hop Dong nay va phap luat.

PIEU 7. TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP PONG

7.1.

a)

Hai Bén thong nhét hinh thtic, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén nhan chuyén nhuong
Quyén St Dung Pat cham tré thanh toan tién:

Truong hop Bén nhan chuyén nhugng cham thuc hién nghia vu thanh todn bat ky khoan
tién nao thudc nghia vu ctia Bén nhan chuyén nhugng theo quy dinh tai Hop Pong nay,
bao gdm nhung khong gidi han: Gia Chuyén Nhuong, tién phat vi pham, bdi thuong thiét
hai, cac khoan phi, 1& phi, chi phi hodc bt ky khoan tién nao khac ma Bén nhan chuyén
nhuong phai thanh toan (“Khoan Tién Phai Thanh Toan”) thi ngoai nghia vu phai thanh
toan theo quy dinh, Bén nhan chuyén nhuong con phai thanh toan thém cho Bén chuyén
nhuong mot khoan tién 14i 14i cham thanh toan duoc tinh theo cong thirc: 0,05%/ngay x
(nhdn v6i) S6 ngay cham thanh toan (tinh tir ngy phai thanh toan dén ngay thuc té thanh
toan) x (nhan véi) Toéng sb tién cham thanh toan (“Tién Lai Cham Tra”).

6 Pon vi dién thong tin theo timg Dy an. Thoi han nay ghi theo VB thong bao du diéu kién chuyén nhugng ciia
CQNN; hodc ghi theo tién d6 quy dinh tai ho so phap ly cia DA (CTDT, TKCS...).
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b)

(1)
(i1)
(iif)
(iv)
(v)

(vi)

7.2.

Tir ngay thtr 31 ké tir ngay dén han phai thanh toan bat ky khoan thanh toan nao theo quy
dinh ciia Hop Dong ma Bén nhan chuyén nhuong van khong thyc hién nghia vy thanh
toan thi Bén chuyén nhuong c6 quyén don phuong chim dut Hop Dong nay bang phuong
thire gtri thong bao cho Bén nhan chuyén nhuong vé viéc don phuong chdm dut Hop
DPdng nay va duoc quyén chuyén nhuong hodc thuc hién cac quyén khac dbi v6i quyén
sir dung dét cho t6 chirc/ca nhan khac ma khong phai thong bao cho Bén nhan chuyén
nhuong. Bén chuyén nhugng s& hoan tra lai cho Bén nhan chuyén nhuong s tién Bén
nhan chuyén nhugng di thanh toan (khong tinh 14i) trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
hoan tat viéc chuyén nhuong/chuyén giao quyén str dung dat cho bén thir ba va sau khi
trir di cac khoan sau:

Tién Lai Cham Tra (trong d6 s6 ngay cham thanh toan tinh tir ngay phai thanh toan dén
ngay chim dut Hop Pong).

Tién phat vi pham Hop Pong bang 8% Gia Chuyén Nhuong.
Tién boi thuong thiét hai bang 20% Gia Chuyén Nhuong.
Tién phi méi giéi Bén chuyén nhuong da thanh toan cho don vi méi gidi.

Tién thué va cac khoan phi/lé phi Bén chuyén nhuong da ndp tinh dén thoi diém Bén
chuyén nhuong chuyén nhuong quyén st dung dét cho t6 chirc/ca nhan khac.

Céc khoan tién khac duoc khéu trir theo quy dinh ctia Hop Pong.

Khong mau thuan véi cac quy dinh khac tai Hop DPong nay, dbi voi khoan Tién Lai Cham
Tra, Bén nhan chuyén nhugng c6 nghia vu thuc hién thanh toan theo théng bao ctia Bén
chuyén nhugng. Truong hop Bén nhan chuyén nhugng vi pham nghia vu thanh toan Tién
Lai Cham Tra, Bén chuyén nhuong co quyén ap dung bién phap xir Iy tuong tu nhu truong
hop Bén nhan chuyén nhugng vi pham nghia vu thanh toan Khoan Tién Phai Thanh Toén.

Hai Bén thdng nhat hinh thirc, cach thire xtr Iy vi pham khi Bén chuyén nhuong cham tré
ban giao dat cho Bén nhan chuyén nhuong:

Néu Bén nhan chuyén nhuong d thanh toan day d tién nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo tién do thoa thuan trong Hop DPdng niy va gi tri ciia phan dién tich dat
chénh léch ting 1én (néu c6) dong thoi hoan thanh ky Phu luc diéu chinh ting dién tich
dat theo thong bao ctia Bén chuyén nhugng nhung qua thoi han ... 'ngay ké tir ngay Bén
chuyén nhuong phai ban giao dat theo thoa thuan tai diém c(i) khoan 4.1 Diéu 4 ctia Hop
Pong nay (“Ngay Qua Han Ban Giao”) ma Bén chuyén nhuong van chua ban giao dat
cho Bén nhan chuyén nhuong thi Bén nhan chuyén nhuong c6 quyén tiép tuc thuc hién
Hop Dong nay véi thoa thuan bo sung vé thoi diém ban giao dit méi hodc don phuong
cham dat Hop Pong theo thoa thudn tai Diéu 9 cia Hop Dong nay.

Trudng hop Bén nhan chuyén nhugng khong giri thong bao cham dit Hop Dong trong
vong 15 (muoi 1am) ké tir Ngay Qua Han Ban Giao s& dwoc hiéu 1a Bén nhan chuyén
nhuong di dong ¥ (i) tiép tuc thuc hién Hop Pong, (ii) thoi han ban giao méi ddi véi

7 B6 sung theo CSBH duwoc phé duyét
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7.3.

7.4.
74.1.

7.4.2.

7.4.3.

quyén str dung dit s& theo thong bao ctia Bén chuyén nhugng, va (iii) s& nhan ban giao
quyén sir dung dat khi Bén chuyén nhuong giri Thong bao ban giao theo thoi han ban giao

moi1.

Trong truong hop Bén nhan chuyén nhuong giri thong bao don phwong chidm dut Hop
DPdng thi Bén chuyén nhuong phai hoan tra lai toan bd s tién ma Bén nhan chuyén
nhuong da thanh toan (khong tinh 13i suat) sau khi trir di hét cac khoan thudc nghia vu
thanh toan ctia Bén nhan chuyén nhuong (bao gdm nhung khong giéi han cac khoan phat,
boi thuong thiét hai... lién quan dén hanh vi vi pham (néu c6) ctia Bén nhan chuyén
nhuong theo Hop Pong).

Truong hop dén han ban giao dit theo thong bao ciia Bén chuyén nhuong va quyén sir
dung dat di du didu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Pdng nay ma Bén nhan
chuyén nhugng khong nhan ban giao thi Bén chuyén nhuong ¢6 quyén don phuong cham
dut Hop Pong va dong thoi xir 1y theo quy dinh tai diém b khoan 7.1 Diéu nay.

Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan:

Trong moi truong hop Hop Dong nay bi cham dit/hity bo trude thdi han boi bat ky Bén
nao theo quy dinh tai Hop Dé)ng nay hodc theo quy dinh phép luat, néu Bén nhan chuyén
nhuong dugc Bén chuyén nhuong hd tro 14i suit cho khoan vay cua Bén nhan chuyén
nhuong giai ngan truc tiép cho Bén chuyén nhuong dé thanh toan tién nhan chuyén
nhugng quyén sir dung dt thi s6 tién hd tro 14i suat nay sé dugc Bén chuyén nhugng khau
trir vao s tién ma Bén chuyén nhuong phai hoan tra/thanh toan cho Bén nhan chuyén
nhuong.

Trir cac truong hop da dugc quy dinh ché tai cu thé tai Hop Pong nay, néu Bén nhan
chuyén nhuong vi pham bét cir nghia vu nao khac quy dinh tai Hop Dong thi Bén nhan
chuyén nhugng phai:

Thanh toan cho Bén chuyén nhuong mot khoan tién phat bang 8,0% (tam phan tram) Gia
Chuyén Nhuong.

Thuc hién khéc phuc sura chira, chdm dut... hanh vi vi pham trong thoi han yéu cau cua
Bén chuyén nhuong.

Boi thuong thiét hai theo yéu cau cho Bén chuyén nhuong.

Truong hop Bén nhan chuyén nhugng khong thyuc hién viéc khic phuc, stra chita, chAm
dut.... hanh vi vi pham trong thdi han yéu cau ciia Bén chuyén nhuong thi Bén chuyén
nhuong c6 quyén don phuwong chim dut Hop Pong va dong thoi xt Iy theo quy dinh tai
diém b khoan 7.1 Piéu nay dé giai quyét khi Hop Pong chdm dut.

Trudng hop khi Hop Dong chidm dit/hity bo, néu khoan tién ma Bén nhan chuyén nhugng
da thanh toan cho Bén chuyén nhuong khong du dé Bén chuyén nhuwong khau trir vao cac
nghia vu ma Bén nhan chuyén nhuong phai thanh todn cho Bén chuyén nhuong (bao gdm
nhung khong giéi han cac khoan Tién Lai Cham Tra, tién bdi thuong thiét hai, tién phi
moi gioi, tién thué, phi, 1€ phi....), thi Bén nhan chuyén nhuong c¢6 nghia vu thanh toan
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céc khoan tién con thiéu cho Bén chuyén nhugng trong thoi han do Bén chuyén nhugng

yéu cau.

7.4.4.Bét ky hanh vi khong thuc hién, thuc hién khong dung, khong day da cac quy dinh tai

Hop Pong nay cua Bén nhan chuyén nhuong déu duge xac dinh 1 hanh vi vi pham Hop
DPdng. Bén chuyén nhuong c6 quyén lua chon va ap dung cac ché tai tai Hop Pong nay
dé xtr Iy twong Gmg véi hanh vi vi pham do.

DIEU 8. CAM KET CUA CAC BEN

8.1.
a)

b)

©)
8.2.

a)
b)

d)

d)
8.3.

8.4.

Bén chuyén nhuong cam két:

Quyén str dung dat néu tai Piéu 1 ciia Hop Ddng nay khong thudc dién da chuyén nhugng
cho ngudi khac, khong thude dién bi cdm chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luét.

Quyén su dung dt néu tai Piéu 1 cua Hop Déng nay duoc tao 1ap theo diing quy hoach,
dung thiét ké va cac ban vé duoc duyét di cung cap cho Bén nhan chuyén nhuong.

Céc cam két khac do cac bén thoéa thuan: khong.
Bén nhan chuyén nhugng cam két:
P tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé quyén sir dung dat chuyén nhuong.

Pi duoc Bén chuyén nhuong cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét
lién quan dén quyén su dung dét, Bén nhan chuyén nhuong da doc cAn than va hiéu cac
quy dinh cia Hop Pong nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén nhan chuyén nhugng
da tim hiéu moi vin dé ma Bén nhan chuyén nhuong cho 1a can thiét dé kiém tra mérc do
chinh x4c clia cac gidy to, tai liéu va thong tin dé.

S tién Bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tra cho Bén chuyén nhuong theo Hop
Dong nay 1a hop phap, khong co tranh chép véi bén thi ba. Bén chuyén nhuong sé khong
phai chiu trach nhiém ddi véi viée tranh chép khoan tién ma Bén nhén chuyén nhuong da
thanh toan cho Bén chuyén nhuong theo Hop Pdng nay. Trong trudng hop co tranh chip
vé khoan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat nay thi Hop Pong nay van c6 hiéu luc
doi véi hai Bén.

Cung cap céc gidy to can thiét khi Bén chuyén nhugng yéu cau theo quy dinh ciia phéap
ludt d¢é 1am thi tuc cap Gidy Chig Nhan cho Bén nhan chuyén nhugng;

Céc cam két khac do cac bén thoéa thuan: khong.

Viéc ky két Hop Pong nay giita cac Bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira
doi.

Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pdng nay bi co quan nha
nude co tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh cua phép luat thi cac diéu, khoan, diém khac ciia Hop Dong nay
van ¢6 hiéu luc thi hanh d6i v&i hai bén. Hai Bén s& théng nhét stra ddi cac diéu, khoan,
diém bi tuyén vo hiéu hodc khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
cua phap luat va phu hgp vé1 y chi cua hai bén.
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8.5. Hai Bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan di quy dinh trong Hop Pong nay.

8.6. Céc thoa thuan khéc do cac bén thoa thuan: Truong hop co sai sot trong viée nhap thong
tin, s6 liéu hodc do tinh toan trong qué trinh 14p Hop Pong ma Bén chuyén nhuong hoic
Bén nhan chuyén nhuong chimg minh duoc thong tin, s6 liéu d6 1a khong dung, khong
chinh xac theo thuc té théa thuan, theo cac diéu khoan, diéu kién cua Hop D@)ng va cac
phu luc hodc céc van ban, tai li¢u lién quan ma cac Bén da ky Kkét, thong bdo... Cac Bén
cam doan va xac nhan rﬁng cac Bén s¢ chép nhan céc thong tin, s6 liéu d3 duoc diéu chinh
lai cho chinh xac.

PILU 9. CHAM DUT HQP PONG
9.1. Céac trudng hop chim dut Hop Pong:
a)  Hai Bén dong ¥ chim dut Hop Pong. Trong trudng hop nay, hai Bén 1ap vin ban thoa

thuén cu thé cac diéu kién va thoi han chAm duat Hop Déng;

b)  Bén nhan chuyén nhuong chim thanh todn tién nhan chuyén nhuong theo thoa thuan tai
diém a khoan 6.2.2 Diéu 6 cia Hop Dong nay;

¢) Bén chuyén nhuong cham ban giao dat theo thoa thuan tai Piéu 4 cua Hop Pong nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong bdi su kién bat kha khang khong thé khac phuc duogc
dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han 06 (séu) thang ké tir ngy xay ra
su kién bat kha khang va hai Bén ciling khong c6 thoa thuan khac thi mot trong Hai Bén
¢6 quyén don phuong cham diat Hop Pong nay va viéc cham dat Hop Pong nay khong
dugc coi 1a vi pham Hop Dong.

9.2. Viée xir Iy hau qua do chim dit Hop Pong theo quy dinh tai khoan 9.1 Diéu nay nhu:
hoan tra lai tién nhan chuyén nhuogng, tinh 1ai, cac khoan phat va boi thuong... s€ theo
cac quy dinh tai timg trudng hop cu thé theo quy dinh tai Hop Dong nay.

9.3. Cac thoéa thuan khac do cac bén thoa thuan:

Ngoai cac trudng hop cham dat Hop Pong theo quy dinh tai khoan 9.1 Diéu nay, cac Bén
thong nhat Hop DPong nay s& bi chdm dut theo cac quy dinh khac cia Hop Pong va/hodc
theo quy dinh phap luat. Viéc xir Iy hau qua do chAm dtt Hop Dong trong trudng hop nay
s& theo quy dinh tai Hop Dong va/hoic quy dinh ctia phap lut.

PILU 10. SU KIEN BAT KHA KHANG

10.1. Céc Bén nhét tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day dugc coi l1a sy kién bat kha
khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phép luat ctia Nha nuéc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén hodc cac truong hop
khéc do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cap ctru tai co sd y té;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thda thuan:
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

a)
b)

Céc Bén thong nhét sy kién bat kha khang con bao gom nhiing sy kién khac xay ra mot
cach khach quan, khong thé ludng trudc duoc va nam ngoai tam kiém soat ctia bén bi tac
dong boi su kién bat kha khang, bao gdm nhung khong gidi han béi dinh cong, bao loan,
dich bénh, hoa hoan, 1a lut, bao dong, dong dét, cac tham hoa tu nhién khac, su thay ddi
chinh sach, luat phap anh huéng truc tiép hodc gian tiép t6i Du An hodc lam cho quy
hoach ctia Dy An thay d6i hodc lam cho quyén sir dung dat khong con 1a dat & hodc lam
cho Bén chuyén nhuong khong con cac quyén d6i vdi quyén sir dung dét; cac quyét dinh,
chi thi, yéu cau ciia co quan Nha nudc c6 tham quyén vé viéc dinh chi/hily bo thyc hién
mot phan hodc toan b Hop Pong nay do vi pham va/hodc chua phu hop cac quy dinh
cua phap luat.

Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khéng duoc coi 1a trudng hop bat kha
khéng.

Khi xuat hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Piéu
nay thi Bén bi tic dong boi trudng hop bat kha khang phai théng bao bang vin ban hoic
thong béo truc tiép cho Bén con lai biét trong thdi han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay xay
ra trudng hop bét kha khang (nlu c6 gilly t[] chling minh v() Iy do bt kh() khdng thi
Bén bl tac [1[ng phUli xullt trinh gily t[] nay). Viéc Bén bi tdc dong bdi truong hop
bat kha khang khong thyc hién duoc nghia vu ctia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia
vu theo Hop Pdng va ciing khong phai 1a co s¢ dé Bén con lai ¢6 quyén cham dit Hop
DPong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Déng cua cac Bén s€ dugc tam dung trong thoi gian
xay ra su kién bat kha khang. Cac Bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu ctia minh sau khi
su kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 9.1 Diéu 9 ciia
Hop Dong nay.

Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan:

Khi xay ra sy kién bat kha khang, Bén bi anh huong boi su kién bat kha khang c6 nghia
vu:

Béng moi nd luc khic phuc & muc tdi thiéu cac thiét hai xay ra do sy kién bat kha khang;

Thuc hién cac nghia vu khac quy dinh tai Hop Déng nay khong bi &nh hudng boi su kién
bat kha khéang.

PIEU 11. THONG BAO

11.1.

11.2.

Dja chi dé cac Bén nhan thong bao ciia Bén kia: duoc ghi chi tiét tai phan chi thé ky Hop
Pdng tai phan dau cua Hop Dong nay hoic theo khoan 11.3 Piéu nay (néu cb).

Hinh thtrc thong béo gitra cac Bén: Thong bao gitra cac Bén duoc gui thong qua mot trong
cac hinh thtrc sau: gui fax, thu, dién tin hodc dugc giao truc tiép theo cac dia chi cua cac
Bén quy dinh tai khoan 11.1 Diéu nay.
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11.3.

11.4.

d)

11.5.

Bén nhan thong bao (nlu Bén nhln chuylln nhl1[ng coé nhillu ngl1U1i thi Bén nhlln
chuyln nhU[Ung thUa thuln cU) 01 ngl10i Ui dilln [0 nhUn thong bdo) 1a: 6ng/ ba
dia chi:

Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Pong nay
phai dugc 1ap thanh vin ban. Hai Bén thdng nhit ring, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai
duoc coi 12 d3 nhan néu gui dén dang dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao, dung hinh
thirc thong béo theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 biéu nay va trong thoi
gian nhu sau:

Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chit ky ciia ngudi nhan thong bao.

Vao ngdy bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop giri thong
béo bang fax.

Vao ngay thir ba, ké tir ngay dong dau buu dién trong trudng hop giri thong béo bang thu
chuyén phat nhanh.

Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan:

Hai Bén théng nhit trong truong hop gti thong bao bang thu dién tir (email) thi cic thong
bao, yéu cAu, khiéu nai duoc coi la d3 nhan dang dia chi, ding tén ngudi nhan, dung hinh
thirc thong bao vao ngay Bén g gui email.

Céac Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhan théng bao; néu khi da c6 thay doi vé dia chi, hinh thic, tén
ngudi nhan thong bao do cac Bén thoa thuan ma Bén c6 thay d6i khong thong béo lai cho
Bén kia biét thi Bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén c6 thay d6i khong
nhén dugc cac van ban thong bao.

PIEU 12. CAC THOA THUAN KHAC

Truong hop Bén nhin chuyén nhuong c6 tir 02 (hai) nguoi trd 1én, dé thuan tién trong
qué trinh thyc hién Hop Dong, Bén nhan chuyén nhuong dong y rang: (1) moi hanh vi
dugc thyc hién bo1 mdt trong nhitng nguoi cua Bén nhan chuyén nhuong dugc xem la
hanh vi ctia Bén nhan chuyén nhugng; va (2) moi thong bao/giao dich ciia Bén chuyén
nhuong vdi/cho Bén nhan thong bao cia Bén nhan chuyén nhuong tai Khoan nay duoc
xem 1a thong bao/giao dich vai tat ca nhitng ngudi ciia Bén nhan chuyén nhugng. Céc
hanh vi, thong bao/giao dich nay s€ rang budc trach nhiém cua tat ca nhitng nguoi thudc
Bén nhan chuyén nhuong. Dé lam 13, tiy thudc vao quyét dinh cia Bén chuyén nhuong
va/hodc quy dinh cua phap luat, Bén chuyén nhuong c6 quyén yéu cau tit ca moi nguoi
trong Bén nhan chuyén nhuong tham gia/thuc hién mot ndi dung nao do trong pham vi
Hop Dong nay ma khong can giai thich gi thém.

PIEU 13. GIAI QUYET TRANH CHAP

13.1.
13.2.

Hop Dong nay duoc diéu chinh va giai thich theo phap luat Viét Nam.

Khi xay ra bat cir tranh chdp nao phat sinh tir cac ndi dung ciia Hop Pong nay, cac Bén

s& cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy mot
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13.3.

trong cic Bén thong bao bang vian ban cho Bén kia vé tranh chip phat sinh. Hét thoi han
nay ma tranh chap d6 khong dugc giai quyét thi cac Bén cé quyén yéu cau Toa an c6 tham
quyén giai quyét theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Trong qué trinh giai quyét tranh chip, Hop Dong nay sé& tiép tuc dugc thuc hién, trir phan
ndi dung 13 ddi twong cua tranh chép.

PIEU 14. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQOP PONG

14.1.

Hop Dong nay c6 hiéu lyc ké trngdy .................

14.2. Hop DPong nay ¢c6  diéu, voi __ trang, duoc 1ap thanh  ban va c6 gia tri phap ly

14.3.

14.4.

nhu nhau, Bén nhan chuyén nhuong gitr  ban, Bén chuyén nhuong gitt  ban dé luu
trir, lam thua tuc ndp thué, phi, 1€ phi va thu tuc cép Giéy chirng nhan cho Bén nhan chuyén
nhugng.

Kém theo Hop Dong nay 1a cac gidy to lién quan vé dat dai nhu Gidy chimg nhan quyén
str dung dét so: ngdy do  cap.

Céc phu lyc dinh kém Hop Pong nay va cac stra doi, bo sung theo thoa thuan cta hai Bén
1a n6i dung khong tach roi Hop Pong nay va cé hiéu luc thi hanh di v6i hai Bén.
Trong trudng hop cac Bén thoa thudn thay ddi ndi dung ctia Hop Pong nay thi phai lap

bang van ban co6 chit ky cta ca hai Bén.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

(Ky, ghi ro hll tén, chlc vl ngl1li ky va (Ky, ghiro hll tén, nlu la tl chllc thi

ong dlu) ong dllu va ghi chlc v ngl 117 ky)
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Phu luc

(Pbinh kém Hop dépg chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang ky thuat
trong du an bat dong san so.......... ky ngay..... thang...... nam .....)
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